Richtlinien
fiir die gestalterische und bauliche Entwicklung im Rahmen
der Bauleitplanung in der Gemeinde Hagen im Bremischen

StandardméBig aufzunehmende Regelungen im Bauleitplanverfahren:

Einfriedungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen an 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur

blickdurchldssige Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,4 m zuléssig. Daruber hinaus
sind Z&une mit gemauertem Steinsockel bis zu einer Héhe von 0,5 m und Pfeilern zur
Befestigung von blickdurchléssigen Holz- oder Metallzdunen bis zu einer Gesamthéhe
von 1,4 m zuldssig. Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen mit Holzwanden oder -
zaunen und Bepflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,8
m zulassig. Als Bezugshéhe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des jeweiligen
Baugrundsttickes.

Vorgartengestaltung
Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebé&udeflucht (Baugrenze). Bei
Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Geb&udefront
des Gebdudeeinganges als Vorgarten zu bezeichnen. Innerhalb der Vorgarten sind
Steingarten (mit Folie oder Vlies belegte Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht
zulassig.

Zulassigkeit von Garagen und tiberdachten Stellpldtzen (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO sind im
Aligemeinen Wohngebiet ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Regenwassermanagement
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete
technische MaRnahmen (bspw. Zisternen) in einer Kombination aus Regenriickhaltung
und einem zusatzlichen Dauerstau mit einem Fassungsvermégen von mindestens 2 m?
vorzunehmen. Das Uberschiissige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit zur
Bewasserung des Gartens zu nutzen und darf dariiber hinaus der geordneten
Regenwasserbewirtschaftung zugefiihrt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

Schmutzwassermanagement
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schdden durch Starkregen sind geeignete
technische  MaBnahmen zur Ruckstausicherung (bspw. Riickstauklappen,
Hebeanlagen o0.4. gem&dR DIN 1986 sowie DIN EN 12056) bei vorhandenen
Schmutzwasserkanélen zu installieren. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB wird verwiesen.

Hinweis zur Gestaltung der nicht Giberbauten Flichen von Baugrundstiicken
Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht
uberbauten Fldchen von Baugrundstiicken als Griinflichen anzulegen, soweit sie nicht
fur eine andere =zuldssige Nutzung erforderlich sind. VerstéRe stellen eine
Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.




Hinweis zur Baum- und Gehélzschutzsatzung der Gemeinde im Bremischen

Auf die Baum- und Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen wird
hingewiesen. Diese kann auf der Homepage der Gemeinde Hagen im Bremischen
eingesehen werden. Die Bestimmungen der Satzung sind im Plangebiet zu
bertcksichtigen.

Hinweis zur Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit zu verhuten. > Angaben zur Oberfidachenentwédsserung durch
Versickerung auf dem Privatgrundstiick oder andere Maf3nahmen sind entsprechend in
der Begriindung vorzunehmen <

Hinweis Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Arché&ologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.

Hinweis Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militarische Altlastenerkundung
durchgefuhrt. Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B.
Granaten, Panzerfduste oder Minen gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Nicht standardméRig aufzunehmende Regelungen:

Gebdudehéhe -> individuell abstimmen auf stidtebauliches Umfeld / stadtebauliche
Zielsetzung

Zu- und Abfahrtsverbot Teilbereich Eckgrundstiicke / Zufahrten im ErschlieBungsplan
oder BBP regeln

MindestgrundstiicksgréfRe - individuell abstimmen auf stadtebauliche Zielsetzung
Anzahl Wohneinheiten - individuell abstimmen auf stadtebauliche Zielsetzung
Dachneigung -> individuell abstimmen auf stadtebauliche Zielsetzung (EFH / MFH)
Regelung zur Mindestanzahl der Einstellplatze - individuell abstimmen auf
stéadtebauliche Zielsetzung

Loschwasser - Regelung im Bedarfsfall per stadtebaulichen Vertrag (Hydrant etc.)
E-Ladestationen im Bereich 6ffentlicher Parkflachen

Baugebot - Regelung im Bedarfsfall (5-7 Jahre) per stadtebaulichen Vertrag, ggf. mit
Ruckkaufsrecht durch die Gemeinde

Vorgaben zu Leitungs-Infrastruktur, Rigolen innerhalb von Verkehrsflichen etc. als
Hochwasserschutzmafnahmen - individuelle Regelung im Bedarfsfall per
stadtebaulichen Vertrag



Hagen im Bremischen, den 10. Juli 2023 Gemeinde Hagen im Bremischen

dreas Wittenberg
Biirgermeiste



